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Argomento 1
L’evoluzione dal modello progettuale, 

al costruttivo, al gestionale



L’evoluzione del modello

UNI 11337 - 6 ISO 19650

Capitolato Informativo

Offerta di gestione Informativa

Piano di gestione Informativa

OIR - PIR 

AIR - EIR

AIM - PIM



UNI 11337

CAPITOLATO 
INFORMATIVO

PIANO DI GESTIONE 
INFORMATIVA

OFFERTA DI GESTIONE 
INFORMATIVA

Fase di GARA OFFERTA ESECUZIONE

STAZIONE 

APPALTANTE

OPERATORE 

ECONOMICO
AGGIUDICATARIO

Esigenze e richieste Risposte in fase di offerta Risposte in fase di 

esecuzione



UNI 11337
INIZIO

BANDO

CAPITOLATI

CAPITOLATO
INFORMATIVO

OFFERTA

OFFERTA 
TECNICA

OFFERTA DI 
GESTIONE 

INFORMATIVA

Fase di GARA

Stazione appaltante

CONTRATTO

ALLEGATI 
TECNICI

PIANO DI 
GESTIONE 

INFORMATIVA

AGGIUDICAZIONE

FINE



ISO 19650

OIR/PIR AIM/PIMAIR/EIR

Fase PRELIMINARE COMMESSA ESECUZIONE

STAZIONE 

APPALTANTE
AGGIUDICATARIO

Esigenze e obiettivi della 

stazione appaltante, 

generali e specifici

Requisiti a livello di 

commessa
Modello in fase di

Esecuzione/ Gestione

STAZIONE 

APPALTANTE



ISO 19650

REQUISITI A LIVELLO 

DELL’ORGANIZZAZIONE

REQUISITI A LIVELLO 

DELLA COMMESSA

MODELLI

OIR
Requisiti informativi 
dell’organizzazione

• Analisi del mercato
• Trend di sviluppo del settore
• Misura delle performance 

attese
• Pianificazione del portafoglio
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PIR
Requisiti informativi della 

commessa

• Room data set
• Analisi costi
• Requisiti ambientali
• Vincoli normativi
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AIR
Requisiti informativi 

dell’immobile

• Pianificazione delle fasi in 
rapporto ai requisiti 
dell’organizzazione

• Definizione degli incarichi e 
ruoli nell’opera A
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EIR
Requisiti di scambio delle 

informazioni

• IFC/BCF
• Set di documenti
• Pianificazione ciclo di verifiche
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AIM
Modello informativo 

dell’immobile

• Registri attrezzature
• Costi di manutenzione
• Registrazione date 

installazione/manutenzione M
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PIM
Modello informativo della 

commessa

• Dettagli dimensionali
• Programmazione
• Controllo costi
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ISO 19650

PIM



ISO 19650

AIM



Argomento 2
Il BIM per gli Enti Locali: 

Controllo e gestione del 
patrimonio



MODELLO BIM OGGETTO BIM

Dimensioni

Materiali

Marca/Produttore/

Modello

Prestazioni e 

consumi

Costo

…

Il BIM per gli enti locali



PROGETTO 1

PROGETTO 2

PROGETTO 3

PROGETTO 4

Materiali Manutenzione Costi Gestione 

nel tempo

Materiali Manutenzione Costi Gestione 

nel tempo

Materiali Manutenzione Costi Gestione 

nel tempo

Materiali Manutenzione Costi Gestione 

nel tempo



Argomento 3
Evoluzione del modello 

geometrico



Evoluzione del modello geometrico



Comunicazione del progetto:

Dimensioni geometriche

Livello di definizione e dettaglio

Elementi e componenti

Le dimensioni del BIM: 3D



Programmazione dei tempi:

Organizzazione dei tempi del 

modello

Cantierizzazione

Gestione ordini di cantiere

Le dimensioni del BIM: 4D



Le dimensioni del BIM: 5D

Programmazione dei costi:

Computo metrico

Gestione economica delle varianti

Analisi del budget



Le dimensioni del BIM: 6D

Sostenibilità:

Efficienza energetica

Sostenibilità ambientale

Stime dei consumi energetici



Le dimensioni del BIM: 7D

Gestione e manutenzione:

Specifiche tecniche per gli elementi

Piano di gestione e manutenzione

Dismissione dell’opera



Evoluzione del modello geometrico



Evoluzione del modello geometrico



Evoluzione del modello geometrico



Evoluzione del modello geometrico

Space management:

- Inventario degli spazi

- Postazioni di lavoro

- Profilazioni ed utenti

Facility management:

- Guasti e riparazioni

- Interventi programmati di 

manutenzione

- Anagrafica di fornitori, 

contratti, cataloghi

Operation control:

- Gestione degli interventi

Utilities:

- Contratti di utenza

- Consumi

Asset management:

- Inventario dei beni



Argomento 4
Fase esecutiva:

Dettaglio e completezza



Sistema tradizionale

STRUTTURALE ARCHITETTONICO IMPIANTI



Metodologia BIM



Controllo interferenze



Computo metrico



Computo metrico



Computo metrico



Argomento 5
Verifiche e archiviazione:

Ciclo di verifiche



Verifiche del modello

CLASH 
DETECTION

MODEL
CHECKING

CODE
CHECKING

Interferenze tra i modelli Aderenza alle richieste 

progettuali

Rispondenza alle 

normative



Clash detection



Model Checking

Richieste del committente

Richieste esplicitate nel 

Capitolato Informativo

Completezza dei dati

Attributi dei parametri IFC



Code Checking

Normative tecniche vigenti

Norme di buona pratica



Verifiche



Chi deve effettuare le verifiche?

LV1 LV2 LV3

Verifica interna formale Verifica interna 

sostanziale

Verifica esterna formale 

e sostanziale

STAZIONE 

APPALTANTE

ESECUTOREESECUTORE



Quando devono essere effettuate le verifiche?

L1

In condivisione

L2

In pubblicazione

L0

In lavorazione

L3

In archiviazione

L3.V   valido

L3.S   

superato

= Approvazione


